ПРОЕКТ

                                                                    
										
РЕСПУБЛИКА КРЫМ
НИЖНЕГОРСКИЙ РАЙОН
КОСТОЧКОВСКИЙ СЕЛЬСКИЙ СОВЕТ
-я сессия 3-го созыва

РЕШЕНИЕ № 

_________2025 года						                  	с. Косточковка

Об утверждении  Порядка определения размера 
арендной платы, цены продажи, платы 
за установление сервитута, платы за проведение 
перераспределения земельных участков, находящихся 
в собственности муниципального образования Косточковское 
сельское поселение Нижнегорского района Республики Крым.

 В соответствии с Федеральным законом Российской Федерации от 06.10.2003 года №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Земельным кодексом Российской Федерации, Законом Республики Крым от 21.08.2014 года №54-ЗРК «Об основах местного самоуправления в Республике Крым», постановлением Совета министров Республики Крым от 28.12.2019 года №821 «О порядке определения размера арендной платы, платы за установление сервитута, в том числе публичного, платы за проведение перераспределения земельных участков, размера цены продажи земельных участков, находящихся в собственности Республики Крым», и признании утратившим силу постановления Совета министров Республики Крым от 12.11.2014 года №450» (с изменениями и дополнениями), во исполнение пункта 2, 3 Поручения Главы Республики Крым от 08.09.2022 года № 1/01-32/4793, Поручения главы Республики Крым от 10.10.2022 года №1/01-32/5402, постановления Совета министров Республики Крым от 16.11.2022 года №1010 «Об утверждении результатов определения кадастровой стоимости объектов недвижимости-земельных участков, расположенных на территории Республики Крым», классификатором видов разрешенного использования земельных участков, утвержденного приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 10.11.2020 года № П/0412 (с изменениями и дополнениями), Уставом муниципального образования Косточковское сельское поселение Нижнегорского района Республики Крым, Косточковский сельский совет Нижнегорского района Республики Крым



                                                                     РЕШИЛ:
         1. Утвердить Порядок определения размера арендной платы, размера платы за сервитут, в том числе публичный, размера цены продажи земельных участков, находящиеся в собственности муниципального образования Косточковское сельское поселение Нижнегорского района Республики Крым, размера паты за увеличение площади земельных участков, находящихся в частной собственности, в результате перераспределения таких земельных участков и земель и (или) земельных участков, находящихся в собственности муниципального образования Косточковское сельское поселение Нижнегорского района Республики Крым,  (далее – Порядок) согласно приложению к настоящему решению.  
2. Признать утратившим силу решения администрации Косточковского сельского поселения № 2/29 от 17.11.2022г. «Об утверждении Положения о порядке определения нормативной цены, размера арендной платы, платы за установление сервитута, в том числе публичного, платы за проведение перераспределения земельных участков, размера цены продажи земельных участков, находящихся в муниципальной собственности Косточковского сельского поселения Нижнегорского района Республики Крым» (с изменениями № 4/43 от 21.03.2024г.; № 1/48 от 26.06.2024г.; № 5/2 от 04.10.2024г.).
3. Настоящее решение подлежит опубликованию на официальном Портале Правительства Республики Крым на странице Нижнегорского муниципального района (nijno.rk.gov.ru) в разделе «Органы местного самоуправления» «Муниципальные образования Нижнегорского района», подраздел «Косточковское сельское поселение», а также на информационном стенде администрации по адресу: с. Косточковка, ул. Центральная 1 А.
	4. Настоящее решение вступает в силу с 1 октября 2025 года.
	


 Председатель Косточковского
 сельского совета – глава администрации
 Косточковского сельского поселения				Л.В. Артеменко

















                                                                                                                                      Приложение 1
к решению   -й сессии 
Косточковского сельского совета
3-го созыва от 2025 года 
№


Порядок
определения размера арендной платы, размера платы за сервитут, в том числе публичный, размера цены продажи земельных участков, находящихся в собственности муниципального образования Косточковское сельское поселение Нижнегорского района Республики Крым, размера платы за увеличение площади земельных участков, находящихся в частной собственности, в результате перераспределения таких земельных участков и земель, находящихся в собственности муниципального образования Косточковское сельское поселение Нижнегорского района Республики Крым

1. Общие положения
 
	1.1. Настоящий Порядок устанавливает: 
[bookmark: _Hlk116314276]- порядок определения размера арендной платы, размера платы за сервитут, в том числе публичный, размера цены продажи земельных участков, находящихся в собственности муниципального образования Косточковское сельское поселение Нижнегорского района Республики Крым (далее – Муниципальное образование), размера платы за увеличение площади земельных участков, находящихся в частной собственности, в результате перераспределения таких земельных участков и земель и (или) земельных участков, находящихся в собственности Муниципального образования; 
- порядок, условия и сроки внесения платы за земельные участки, находящие в собственности Муниципального образования Косточковское сельское поселение Нижнегорского района Республики Крым (далее - земельные участки)
1.2. Земельные участки, находящиеся в государственной или муниципальной собственности и необходимые для реализации участником свободной экономической зоны договора об условиях деятельности в свободной экономической зоне, предоставляются участнику свободной экономической зоны в аренду без торгов в порядке, установленном Земельным кодексом Российской Федерации, на срок, необходимый для реализации договора об условиях деятельности в свободной экономической зоне, если меньший срок не заявлен участником свободной экономической зоны.


2. Порядок определения
годового размера арендной платы за земельный участок
 
[bookmark: _Hlk116377820]	2.1. В случае если право на заключение договора аренды земельного участка приобретается в порядке, установленном земельным законодательством Российской Федерации, на торгах (аукционе), размер арендной платы определяется по результатам таких торгов (аукциона).
[bookmark: _Hlk116378595]          Начальная цена предмета аукциона на право заключения договора аренды земельного участка устанавливается в размере ежегодной арендной платы, определенной по результатам рыночной оценки в соответствии с Федеральным законом от 29 июля 1998 года N 135-ФЗ "Об оценочной деятельности в Российской Федерации".
	2.2. Если право на заключение договора аренды земельного участка предоставляется без проведения торгов, годовой размер арендной платы устанавливается в соответствии с пунктами 2.3 и 2.4 раздела 2 настоящего Порядка.
	2.3. Годовой размер арендной платы за пользование земельным участком рассчитывается в процентах от кадастровой стоимости указанного земельного участка согласно ставке, определенной в Приложении к настоящему Порядку.
         2.4.  Годовой размер арендной платы за земельные участки рассчитывается по формуле:
[bookmark: _Hlk31381207]АП = КСзу х %АСври х Ки, где:
АП – годовой размер арендной платы за земельный участок;
КСзу –кадастровая стоимость земельного участка в рублях;
%АС ври – установленный процент арендной ставки вида разрешенного      
использования;
Ки – коэффициент инфляции, установленный федеральным законом о бюджете Российской Федерации на очередной финансовый год и плановый период.
[bookmark: _Hlk116379693][bookmark: _Hlk116379794]        2.5. В случае если у земельного участка установлен более чем один вид разрешенного использования, то для расчета годового размера арендной платы применяется ставка по виду разрешенного использования, который являлся основой для расчета кадастровой стоимости земельного участка, а в случае если удельные показатели кадастровой стоимости по таким видам разрешенного использования являются идентичными, то для расчета размера арендной платы применяется наибольший размер ставки.

[bookmark: sub_208]3. Порядок, условия и сроки внесения арендной платы за земли, находящиеся в муниципальной собственности
[bookmark: sub_10]3.1. При заключении договора аренды земельного участка Администрация Косточковского сельского поселения предусматривает в таком договоре случаи и периодичность изменения арендной платы за пользование земельным участком. При этом арендная плата изменяется в одностороннем порядке по требованию арендодателя на размер коэффициента-дефлятора, ежегодно утверждаемого Министерством экономического развития Российской Федерации. Коэффициент-дефлятор применяется ежегодно по состоянию на начало очередного года, начиная с года, следующего за годом, в котором принято решение о предоставлении земельного участка в аренду.
 3.2. При заключении договора аренды земельного участка, в соответствии с которым арендная плата рассчитана на основании кадастровой стоимости земельного участка, Администрация Косточковского сельского поселения предусматривает в таком договоре возможность изменения арендной платы в связи с изменением кадастровой стоимости земельного участка. При этом арендная плата подлежит перерасчету по состоянию на 1 января года, следующего за годом, в котором произошло изменение кадастровой стоимости. В этом случае индексация арендной платы с учетом размера уровня инфляции, указанного в пункте 3.1. настоящего Порядка, не проводится.
3.3. При заключении договора аренды земельного участка, в соответствии с которым арендная плата рассчитана на основании рыночной стоимости земельного участка, Администрация Косточковского сельского поселения предусматривает в таком договоре возможность изменения арендной платы в связи с изменением рыночной стоимости земельного участка, но не чаще чем 1 раз в год. При этом арендная плата подлежит перерасчету по состоянию на 1 января года, следующего за годом, в котором была проведена оценка, осуществленная не более чем за 6 месяцев до перерасчета арендной платы.
В случае изменения рыночной стоимости земельного участка коэффициент-дефлятор, указанный в пункте 3.1. настоящего Порядка, не применяется. 
3.4. При заключении договора аренды земельного участка, обязательно предусматривается в таком договоре, что арендная плата перечисляется не реже 1 раза в полгода в безналичной форме на счета территориальных органов Федерального казначейства для ее распределения указанными территориальными органами в соответствии с бюджетным законодательством Российской Федерации.
3.5. Арендная плата за земельный участок по вновь заключенному договору аренды земельного участка подлежит начислению с момента принятия распоряжения о предоставлении соответствующего земельного участка или подписания протокола по результатам торгов.
[bookmark: sub_11]3.6. В случае если на стороне арендатора выступают несколько лиц, арендная плата для каждого из них определяется пропорционально их доле в праве на арендованное имущество в соответствии с договором аренды земельного участка.

 4. Порядок определения цены продажи земельного участка
	4.1. В том случае, если право собственности на земельный участок приобретается на торгах (аукционе), то цена продажи земельного участка определяется   по результатам таких торгов (аукциона).
	Начальной ценой по продаже земельного участка на аукционе является рыночная стоимость такого земельного участка, определенная в соответствии с Федеральным законом Российской Федерации от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» (далее – Федеральный закон № 135-ФЗ).
           4.2. Если заинтересованное лицо имеет право покупки земельного участка в собственность без торгов, то цена продажи земельного участка, если иное не предусмотрено федеральными законами, определяется в размере его кадастровой стоимости.
 5. Порядок определения платы за установление сервитута на земельном участке
	5.1. Ежегодная плата за установление сервитута, в том числе публичного, на земельный участок, в отношении которого установлен вид разрешенного использования, находящийся в муниципальной собственности, определяется на основании его кадастровой стоимости и рассчитывается в процентах:
         5.1.1. 0,1 % (ноль целых одна десятая процента) за установление срочного сервитута, в том числе публичного;
         5.1.1. 1 % (один процент) за установление постоянного сервитута, в том числе публичного.
	 5.2. Ежегодная плата за установление сервитута, в том числе публичного, на земельный участок, в отношении которого вид разрешенного использования не установлен, расположенный за границами населенного пункта, находящийся в муниципальной собственности, определяется на основании усредненного показателя кадастровой стоимости 1 квадратного метра земель, расположенных за границами населенных пунктов, видом разрешенного использования которых является сельскохозяйственное использование (коды 1.0, 1.1-1.20) и запас  (код 12.3).
Ежегодная плата рассчитывается по формуле:
ПС = S × П × %, где:
ПС – размер платы по соглашению об установлении сервитута, руб. в год;
S – площадь земельного участка, занимаемого сервитутом;
П – усредненный показатель кадастровой стоимости 1 кв.м.;
% - соответствующая процентная ставка.
      6. Порядок определения платы за проведение перераспределения земельных участков
	6.1. Плата за проведение перераспределения земельных участков устанавливается на основании их кадастровой стоимости и рассчитывается в процентах: 
	6.1.1. 1 процент – в том случае, если земельный участок, за счет которого происходит перераспределение земель, не может быть сформирован в самостоятельный для соответствующего вида деятельности. 
	6.1.2. 75 процентов - в том случае, если земельный участок, за счет которого происходит перераспределение земель, может быть сформирован в самостоятельный для соответствующего вида деятельности.









"Приложение 1
к Порядку определения размера арендной платы, 
цены продажи, платы за установление сервитута, 
                                                                       платы за проведение перераспределения
                                                                                      земельных участков, находящихся  в 
                                                                               собственности муниципального образования 
                                                              Косточковское сельское поселение
                                                                          Нижнегорского района Республики Крым

Ставки арендной платы, установленные в процентах от кадастровой стоимости
	№ пп
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка 
	Код вида разрешенного использования земельного участка
	Размер ставки аренды

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	1
	Сельскохозяйственное использование 
	1.0.-1.12 
	3,0%

	2
	Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции
	1.15.
	2,0%

	3
	Обеспечение сельскохозяйственного производства
	1.18
	2,0%

	4
	Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках
	1.16.
	3,0%

	5
	Жилая застройка
	2.0, 2.1, 2.2,2.3, 
2.7
	0,3%

	6
	Хранение автотранспорта
	2.7.1
	2,0%

	7
	Общественное использование объектов капитального строительства
	3.0.- 3.9
	1,5%

	8
	Предпринимательство
	4.0,4.2 – 4.5, 
4.7 - 4.10
	3,0%

	9
	Деловое управление
	4.1
	2,0%

	10
	Общественное питание
	4.6
	3,0%

	11
	Отдых (рекреация)
	5.0.
	0.5%

	12
	Спорт
	5.1.
	0,5%

	13
	Производственная деятельность
	6.0.- 6.8
	3,0%

	14
	Склад
	6.9
	2,0%

	15
	Транспорт
	7.0. – 7.5
	4.0%

	16
	Ведение огородничества
	13.1.
	1,5 %

	17
	Ведение садоводства
	13.2.
	1,5 %
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